Registro de Imoveis

A 82 Circunscricdo de Registro de Imoveis foi criada em 04 de agosto de 1953. Sua
competéncia abrange parte do 3° Subdistrito do 1° Distrito do Municipio de Niteroi, Estado do
Rio de Janeiro, constituida pela area que comega no cruzamento dos eixos das Ruas Marqués
do Parand e Miguel de Frias com o eixo da Rua Dr. Paulo César; segue o eixo desta até
encontrar o da Av. Roberto Silveira, continuando pelo eixo desta e do seu prolongamento até
encontrar a reta que divide o 3° do 6° Subdistrito, continuando pelos limites do 3° Subdistrito,
em sentido Sul-Norte, com os 6°, 40 e 20 Subdistritos até o ponto de intersecdao dos eixos das
ruas Marqués do Parana, Miguel de Frias e Dr. Paulo César.
O Registro de Imodveis exerce importante papel nas relagdes juridico-econémicas da sociedade,
€ nele que encontramos toda a histdria da propriedade imobiliaria, de seu nascimento(criacdo)
até o ultimo fato ou mudancgas ocorridas com aquele imovel - como compra, venda, doagao,
onus(hipoteca, penhora, alienacdo fiduciaria, dentre outros) com a maxima publicidade desses
fatos e seguranca as relacGes juridicas de alienagdo de bens ou qualquer outra que se relacione
ao imovel.

O Artigo 221 da Lei 6.015/1973 regula os titulos admitidos para o registro de:

a) Escrituras Publicas;
b) Escritos Particulares, quando autorizados por lei;
C) Atos auténticos oriundos de paises estrangeiros;

d) Titulos judiciais ou extra-judiciais: formais de partilha, cartas de adjudicacdo e de
arrematacdo, cartas de sentenca, certidées e mandados extraidos de processos judiciais;
e) Instrumentos particulares que atendam os requisitos do artigo 108 do Cddigo Civil.

Alguns tipos de contratos-documentos ndo sdo instrumentos registraveis no Registro de

Imoveis, como:
a) Contratos de posse entre particulares;
b) Cesséo de Direitos Hereditarios;
C) Testamentos;

d) Instrumentos particulares em desacordo com o artigo 108 do Cddigo Civil.
“Quem ndo registra ndo é dono” em regra tem fungdes bem mais amplas do que a de provar
quem ¢é o proprietario do imdvel, pois ela vai além da relacdo que existe entre a pessoa e o
imovel, indicando, também.
“Dono” = Titular da propriedade é aquele que possui um crédito ou um direito a alguma
pretensdo ou preferéncia que somente se configurara se a relagdo juridica estiver formalizada

no Registro de Imoéveis.
Sao exemplos destas relagdes:
1) a individualizagao das unidades auténomas de um condominio;
2) o registro da convengdo de condominio para valer contra terceiros (inclusive para fins de
protesto das contribuicdes nao pagas por locatario);
3) a prova da fraude contra terceiros ou da fraude a execugdo, diante da venda do imdvel
antes ou durante o) processo de execucgao;

4) o registro das cédulas de crédito, para a constituicdo e prova dos créditos delas
provenientes;

5) o registro do contrato de locacdo para garantir o direito de preferéncia na aquisicdo do
imovel locado, ou o de continuar a locacdo na hipotese de venda do imoével locado;
6) a constituicdo do direito de garantia, com o registro do contrato;
7) a averbacdo da construcao, demolicao ou reconstrucdo, para fazer prova contra terceiros;
8) os gravames e restricdes em imoveis (bem de familia, cldusulas de incomunicabilidade,
impenhorabilidade e inalienabilidade);
9) o registro da existéncia de 6nus sobre safras, tratores, maquinas e equipamentos agricolas;
etc.

O Artigo 1.227 do Cddigo Civil Brasileiro regula sobre a necessidade dos documentos serem
registrados “Os direitos reais sobre imoveis constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos,
s6 se adquirem com o registro no Cartoério de Registro de Imdveis dos referidos titulos (arts.
1.245 a 1.247), salvo 0s casos expressos neste Cddigo.”
O artigo 1.245 do Cddigo Civil tem em sua redacdo: “Transfere-se entre vivos a propriedade
mediante o) registro do titulo translativo no Registro de Imdéveis.
§ 1° Enquanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido como
dono do imovel.



Dai . . entdo a frase:
“"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”".



